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Ocena przydatnosci informacyjnej Land Administration System

(Zintegrowanego Systemu Informacji o Nieruchomosciach) w obrocie

nieruchomosciami rolnymi.
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Art. 46" Kodeksu Cywilnego

Nieruchomosci rolne: to nieruchomosci, ktore sa lub moga byc

wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci  wytworczej

w rolnictwie w zakresie produkcji roslinnej i zwierzecej, nie

wytaczajac produkcji ogrodniczej, sadowniczej i rybnej.
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Powierzchnia Polski w milionach hektarow
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Zrodto: Uzytkowanie gruntow i powierzchnia zasiewow w 2016 r. Zaktad Wydawnictw Statystycznych Warszawa 201 T
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Land Administration System jest to infrastruktura informacji, ktora
obejmuje rozwiazania instytucjonalne, ramy prawne, procesy, standardy,
informacje o nieruchomosciach, systemy zarzadzania i rozpowszechniania,
a takze technologie wymagane do wspierania alokacji, rynkow gruntow,

wyceny, kontroli uzytkowania i rozwoju udziatow w ziemi.

Zrodto: Williamson, I.P, Enemark, S., Wallace, J., Rajabifard, A., 2010. Land Administration for Sustainable Development, ESRI Press, 4§ .
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Wedtug Komitetu Ekspertow ONZ ds. Globalnego zarzadzania informacjami
geoprzestrzennymi (2015) prawidtowe systemy zarzadzania gruntami powigzane
z danymi geoprzestrzennymi przynosza spoteczenstwu szereg korzysci w postaci:
wsparcia rzadow i prawa; ztagodzenia ubostwa; bezpieczenstwa posiadania;
wsparcia dla formalnych rynkow gruntow; zabezpieczania kredytow; wsparcia
w zakresie opodatkowania gruntow i nieruchomosci; ochrony ziem paﬁstwowych;{/‘/"
zarzadzania sporami dotyczacymi gruntow; oraz usprawniania planowg—ﬁ"f ‘

i realizacji uzytkowania gruntow.
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Nazwa
Format przechowywania danych

Podstawa prawna

Standardy techniczne

Organ nadzorujacy

Organizacja odpowiedzialna za
utrzymanie systemu na
poziomie krajowym

Zintegrowane rejestry

T

Land Administration System - Zintegrowany System
Informacji o Nieruchomosciach

Zintegrowany System Informacji o Nieruchomosciach

XML, GML 3.0

1) Prawo Geodezyjne i Kartograficzne
2) Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie zintegrowanego systemu informacji o
nieruchomosciach

ISO/TS 211 19100, Application Schema in UML
Ministrowie wtasciwi od: administracji publicznej, spraw wewnetrznych, sprawiedliwosc i
finansow publicznych

Gtowny Geodeta Kraju we wspotpracy z odpowiednimi organami

Ewidencja Gruntéw i Budynkow
Ksiega Wieczysta
Ewidencja Podatkowa
Baza Obiektow Topograficznych
GEOPORTAL
Powszechny Elektroniczny System Ewidencji Ludnosci

Rejestr Gospodarki Narodowej
Krajowy system ewidencji producentow, ewidencji gospodarstw rolnych oraz ewidencji
wnioskow o przyznanie ptatnosci

Rejestr cen i wartosci
Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego
System Notarialny
Centralna Baza Danych o Zabytkach
Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody
Ewidencja Miejscowosci, Ulic i Adresow
Otwarty do wymiany danych z innymi systemami



Zmiany w ustawie o ksztattowaniu ustroju rolnego wymusity

dziatania KOWR przy obrocie nieruchomosciami rolnymi.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa  wydaje decy,"’ﬁ

administracyjne niezbedne w obrocie nieruchomos$ciami rolnymi..
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Sprzedaz nieruchomosci
rolnej

Nabycie nieruchomosci
rolnej

Nabycie nieruchomosci
rolnej do zasobu SP

Wtasciciel szuka nabywcy
Nabywca daje rekojmie
nalezytego prowadzenia
dziatalnosci rolniczej

Nie wystapi nadmierna
koncentracja gruntow
rolnych
Decyzja
KOWR

administracyjna

Osoba fizyczna chce zatozyc
gospodarstwo rodzinne

Posiada kwalifikacje rolnicze
Daje rekojmie nalezytego
prowadzenia dziatalnosci
rolniczej

Oswiadcza ze zamieszka na
okres 5 lat od dnia nabycia
nieruchomosci na terenie gminy
w ktorej lezy nieruchomosc
Decyzja administracyjna KOWR

Brak zgody na

nieruchomosci rolnej
Whniosek sprzedawcy
KOWR sktada oswiadczeni o
nabyciu nieruchomosci

zbycie

Sprzedawca moze odstqpi,’f"“
od zbycia nieruchomosci
KOWR "
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Niezbedne dane

Rejestr

Oznaczenie i powierzchnia nieruchomosci Ewidencja Gruntow i Budynkow

Rodzaj gruntdw rolnych i klasa gleby Ewidencja Gruntow i Budynkow

Nr ksiegi wieczystej Ksiega Wieczysta

Dane wymagane do )
sprzedazy Opis budynku, majatku na sprzedaz Ewidencja Gruntow i Budynkow

nieruchomosci rolnych

Cena nieruchomosci Rejestr cen i wartosci

Miejscowe Plany Zagospodarowania
Przestrzennego/Studium
Przeznaczenie nieruchomosci. uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy




Dane

zebrane

i

w Systemie

Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa

Dane
przechowywane w
Systemie Ewidencji

Gruntéow
prowadzonym przez

KOWR

Dane wymagane do zadan publicznych
Nr dziatki, klasyfikacja gruntow, obreb, gmina,
Dzierzawca, nabywca, kontrahent
Nr ksiegi wieczystej, zbioru dokumentow
Dane finansowe: wysokos¢ czynszu, terminy ptatnosci
Zasoby zt6z naturalnych
Roszczenia bytych wtascicieli nieruchomosci

Informacja o ewentualnych formach ochrony przyrody

Informacja o wystepowaniu obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow oraz stanowisk archeologicznych

Informacja o wszczeciu postepowania o wydanie decyzji na realizacje
inwestycji drogowych

Informacja, czy przed wojewoda nie tocza sie postepowania
administracyjne dot. zarzutu o sprzeczne z prawem przejecie
nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa, oraz czy znane sq wojewodzie
roszczenia reprywatyzacyjne

Pochodzenie nieruchomosci

Ewidencji

Gruntow

Zrodto danych

Ewidencja Gruntow i Budynkow
Ksiega Wieczysta
Ksiega Wieczysta
Systemie Ewidencji Gruntow
Ewidencja Gruntow i Budynkow
Sad/Ksiega Wieczysta

Centralny Rejestr Form Ochrony
Przyrody

Centralna Baza Danych o Zabytkach

Wtasciwe organy administracji
publicznej

Sad/Ksigga Wieczysta

Systemie Ewidencji
Gruntow/Krajowy system ewidencji
producentow, ewidencji gospodarstw
rolnych oraz ewidencji wnioskow o
przyznanie ptatnosci

i



Zintegrowany System Informacji o Nieruchomosciach moze

dostarczac ok 60% potrzebnych danych o nieruchomosciach dla

Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.
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) C O 0 o
Wczesniej Teraz
Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
Informacje o nieruchomosciach Zintegrowany System Inft "
zgromadzonych w roznych, oddzielnie Nieruchomosciac

funkcjonujacych rejestrach publicznych
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Zintegrowany System Informacji o Nieruchomosciach, w stanie obecnym

stanowi niepetne zrodto danych na potrzeby kontroli obrotu nieruchomosciami

rolnymi na przyktadzie Polski.
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Brakuje dostepu do nastepujacych danych:

Dane finansowe: wysokos¢ czynszu, terminy ptatnosci
Informacja o wszczeciu postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowych
Zasoby ztoz naturalnych

Roszczenia bytych wtascicieli nieruchomosci

Informacja, czy nie tocza sie postepowania administracyjne dot. zarzutu o sprzeczne z prawem
przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa, oraz czy znane sa wojewodzie roszczenia

reprywatyzacyjne
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ZSiN, jako krajowy Land Administration System jest podstawowa platforma

startowa do przysztej integracji wielu niezaleznych rejestrow publicznych.

Przyszta standaryzacja danych w innych systemach informacyjnych umozliwi

ich harmonizacje z danymi w ZSiN.

Integracja wymienionych baz danych w przysztosci zapewni doskonatqﬁ,,.r.

narzedzie do kontroli obrotu nieruchomosciami rolnymi w Polsce.
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